Zalacznik nr 8 I\Wz0r/
UMOWA NAJMU
Nr CNBCh/....... /2023/UM

zawarta w Warszawie, wdniu ..................... 2023 roku pomiedzy:
Uniwersytetem Warszawskim z siedzibg w Warszawie, ul. Krakowskie PrzedmieScie 26/28,
00-927 Warszawa, NIP: 5250011266, REGON: 000001258, bedacym ptatnikiem podatku VAT,

reprezentowanym przez:

1. Kanclerza Uniwersytetu Warszawskiego — Roberta Greya, dzialtajacego na podstawie
pelnomocnictwa Rektora UW z dnia 01.02.2022 r., nr BP-015-0-43/2022

zwanym dalej ,,Wynajmujacym”,

a
ceeenee PO AArESEM: e

, zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla ................................. Wydzial Gospodarczy

Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: ..................... , REGON: ...............,,

NIP: :

reprezentowang przez:

zwang dalej ,,Najemca”,

Oswiadczenia Stron:

1. Osoby podpisujace niniejsza Umowe o$wiadczaja, ze sa umocowane do podpisywania i
sktadania o$wiadczen woli w imieniu Strony, ktorg reprezentuja ze skutkiem prawnym
dla niej i ze umocowanie to nie wygasto w dniu zawarcia Umowy.

2. Wynajmujacy i Najemca bedg nazywani dalej pojedynczo ,,Stronag”, Iacznie
»Stronami”,

3. Najemca oswiadcza, ze jest zarejestrowanym czynnym podatnikiem podatku VAT.

4. Najemca o$wiadcza, pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za skladanie fatszywych
o$wiadczen, ze jego dzialalno$¢ gastronomiczno-handlowa w Lokalu spelnia wymogi
Sanepid-u — Zalacznik nr 10 do umowy najmu.



5. Wynajmujacy i Najemca wspolnie o§wiadczaja, ze akceptujg 1 przyjmuja do realizacji
Zatozenia dla najemcy w zakresie oferty gastronomiczno-handlowej okreslonej przez
Wynajmujacego — stanowigce Zalgcznik nr 7 do Umowy najmu.

6. Wynajmujacy i Najemca wspdlnie oswiadczaja, ze akceptuja i przyjmuja do realizacji
Deklaracje Najemcy dotyczaca dni i godzin otwarcia Lokalu w ujeciu rocznym
zaproponowang przez Najemcg — stanowigcg Zalacznik nr 8 do Umowy najmu.

7. Wynajmujacy i Najemca wspolnie o§wiadczajg, ze akceptujg 1 przyjmuja do realizacji
Propozycje Najemcy dotyczacg asortymentu sprzedazy w Lokalu gastronomiczno-
handlowym przedstawiong przez Najemce¢ — stanowigcg Zalacznik nr 9 do Umowy
najmul.

Strony postanawiaja, Ze ilekro¢ w niniejszej umowie jest mowa o:

a) ,,Umowie” — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Umowg wraz z zatgcznikami,

b) ,,Lokalu” — nalezy przez to rozumie¢ stanowiacg Przedmiot Umowy cze$¢ powierzchni
Budynku oddang Najemcy do wylgcznego korzystania na okres najmu;

c) ,,Powierzchniach Wspolnych” — nalezy przez to rozumie¢ te powierzchnie uzytkowe
Budynku, ktore nie sg przeznaczone do wytacznego korzystania przez Najemce i innych
uzytkownikéw, do ktorych maja dostgp wszyscy korzystajacy z Budynku oraz
powierzchnie niezb¢dne do obstugi technicznej 1 prawidlowego funkcjonowania
Budynku, liczone jako procent udzialu powierzchni najmu do powierzchni catkowitej
budynku;

d) ,,Szyldzie” — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie graficzne Lokalu, identyfikujgce
Najemce na zewnatrz. Szyld moze by¢ znakiem towarowym, graficznym lub nazwa
Najemcy (jego firma), pod ktérg znany jest na rynku 1 identyfikowalny przez klientow;

e) ,,Czynszu” — nalezy przez to rozumie¢ §wiadczenie pieni¢zne nalezne Wynajmujacemu z
tytutu oddania Lokalu Najemcy do uzywania;

f) ,,Kosztach eksploatacyjnych” — nalezy przez to rozumie¢ optaty zwigzane z mediami,
ustugami internetowymi, podatkiem od nieruchomosci, techniczng obstuga budynku oraz
sprzataniem powierzchni wspélnych;

g) .Nieruchomosci” lub ,,Budynku” — nalezy przez to rozumie¢ obiekty Centrum Nauk
Biologiczno-Chemicznych Uniwersytetu Warszawskiego, wybudowane w ramach
projektu ,,Centrum Nauk Biologiczno- Chemicznych Uniwersytetu Warszawskiego-
Kampus Ochota (CENT II1)”, finansowanego z Programu Operacyjnego Innowacyjna
Gospodarka 2007-2013 (POIG);

Zwazywszy, z7e:

1. Wynajmujacy oswiadcza, ze posiada tytul prawny do Nieruchomos$ci, potozonej w
Warszawie, przy ulicy Zwirki i Wigury 101, posadowionej na dzialce 18/2, obreb 2-02-
09, stanowiacej teren zamknigty, dla ktorej Sad Rejonowy dla Warszawy Mokotowa w



2.

Warszawie, Wydziat VI Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta KW nr
WA1M/00414315/0 - dla potrzeb ewidencji Wynajmujacego, nieruchomos$¢ okreslona
jest jako: Centrum Nauk Biologiczno-Chemicznych UW, CNBCh UW,

Najemca oswiadcza, ze:
a) prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg mi¢gdzy innymi w zakresie gastronomii i handlu,

b) w pomieszczeniach stanowigcych przedmiot niniejszej umowy najmu bedzie prowadzit
dziatalno$¢ gastronomiczng i handlowa wtasng na rzecz uzytkownikow pracujacych lub
korzystajacych z budynku Centrum Nauk Biologiczno - Chemicznych UW,

c) w pomieszczeniach stanowigcych przedmiot ww. umowy Najemca bedzie prowadzit dziatal-
nos$¢ gospodarcza i handlowa w oparciu o uzyskane zezwolenia lub koncesje, o ile takie beda wy-
magane, zgodnie z aktualnie obowigzujacymi przepisami prawa.

Strony postanowity uzgodni¢ zasady wynajmu Lokalu w oparciu o ponizsze postanowienia.

1.

§1

ODDANIE W NAJEM

Na warunkach okreslonych w niniejszej Umowie Wynajmujacy oddaje odptatnie w
najem Najemcy, ktory wyraza na to zgode, nastepujacy lokal w budynku CNBCh UW:

a) pomieszczenie gastronomiczno-handlowe o numerze 0.121, o powierzchni tacznej 27,36
m?

b) pomieszczenie gospodarcze o numerze 0.123 b, o powierzchni tacznej 3,14 m?,

(dalej tgcznie ,,Lokal” o powierzchni ogolnej 30,50 m?, (co stanowi Zalacznik nr 1), w
zamian za uiszczany Wynajmujacemu Czynsz najmu oraz inne oplaty wynikajgce z
niniejszej Umowy. Najemca zobowigzuje si¢ korzysta¢ z Lokalu zgodnie z jego
przeznaczeniem, =z uwzglednieniem specyfiki jego usytuowania, przestrzegaé
obowigzujacych norm prawnych, w tym w szczegdlnosci w calym okresie obowigzywania
Umowy posiada¢ niezb¢dne do prowadzenia przez Najemce dziatalnosci w Lokalu:
licencje, pozwolenia, koncesje i decyzje administracyjne, ptaci¢ terminowo uméwiony
Czynsz oraz inne optaty wynikajace z niniejszej Umowy 1 podporzadkowac si¢ zaleceniom
I instrukcjom Wynajmujacego w celu zapewnienia nalezytego wykonywania postanowien
niniejszej Umowy.

2. Najemca ma prawo do korzystania z ogoélnodostgpnych powierzchni socjalnych

(tazienki, pokoje socjalne, szatnia) znajdujacych si¢ w budynku, w ktérym sa
wynajmowane pomieszczenia.

3. W celu prawidlowej realizacji ushug gastronomiczno-handlowych przez Najemce

Wynajmujacy zapewnia hol i pomieszczenie do konsumpcji, znajdujace si¢ w



bezposrednim sgsiedztwie pomieszczenia gastronomiczno-handlowego, o nr 0.122 z
powierzchnig taczng 94,32 m2., dla uzytkownikow CNBCh UW.

4. Pomieszczenie gastronomiczno-handlowe zostalo wyposazone przez Wynajmujacego w
niezbedne urzadzenia techniczne, a pomieszczenie do konsumpcji - w niezbg¢dne meble.
Zakres wyposazenia okreslony jest w wykazie wyposazenia Lokalu przez
Wynajmujacego stanowigcym Zalacznik nr 4 do umowy najmu.

5. Wynajmujacy oswiadcza, iz Lokal zostat wybudowany ze s$rodkéw publicznych w
ramach projektu ,,Centrum Nauk Biologiczno - Chemicznych Uniwersytetu
Warszawskiego - Kampus Ochota (CENT HI)”, a Najemca oswiadcza, iz zostat
zapoznany z wszelkimi wynikajacymi z tego tytutu konsekwencjami dla Najemcy.

§2
STAN LOKALU I JEGO PRZEKAZANIE

1. Lokal zostanie wydany Najemcy przez Wynajmujgcego, W Stanie uzgodnionym przez
Strony i potwierdzonym poprzez sporzadzenie pisemnego protokotu zdawczo-
odbiorczego, ktorego wzor stanowi Zalacznik nr 5 do Umowy. Protokot zostanie
podpisany przez Strony nie pézniej niz w dniu udostepnienia Lokalu Najemcy.

2. Rzut czg$ci poziomu ,,0” budynku z zaznaczonymi powierzchniami najmu stanowi
Zalacznik nr 6 do umowy najmu.

3. Wydanie Lokalu Najemcy, nastapi nie wczesniej niz 1 dzien roboczy od daty podpisania
umowy najmu.

4. Termin wydania Lokalu zostanie wyznaczony przez Wynajmujacego, ktory poinformuje
0 tym Najemce droga e-mailowa za potwierdzeniem odbioru przez osob¢ do kontaktow
ze strony N@jemcy: ....oovoviiiiiiiiiiin, tele ; e-mail:

§3
PRACE WEWNATRZ LOKALU I JEGO UTRZYMANIE PO OTWARCIU LOKALU

1. Pomieszczenie gastronomiczno-handlowe wyposazone jest w urzadzenia niezbgdne do
prowadzenia dziatalno$ci gastronomiczno-handlowej okreslonej niniejszg umowa najmu.
Wykaz wyposazenia Lokalu stanowi Zalacznik nr 4.

2. Po wydaniu lokalu Najemca moze dokona¢ na wiasny koszt adaptacji Lokalu do stanu
uzgodnionego przez Strony, okreSlonego w Zalaczniku nr 3. Okres adaptacji Lokalu
biegnie od dnia podpisania umowy najmu i konczy si¢ w dwudziestym pierwszym dniu po
wydaniu lokalu.



3. Wszelkie roboty adaptacyjne, nie ujete w Zalaczniku nr 3, wymagajg uprzedniej zgody
Wynajmujacego udzielonej pod rygorem niewaznosci na pismie. Prace te beda
dokonywane wylacznie na koszt Najemcy.

4. W przypadku adaptacji Najemca jest zobowigzany do zastosowania elementow w tej
samej technologii, o tych samych lub lepszych parametrach technicznych i jakosci w
stosunku do istniejacych oraz catkowicie kompatybilnych z istniejgcymi.

5. Najemca moze wykona¢ prace adaptacyjne w Lokalu do warto$ci nie przekraczajgcej
10 000,00 zt netto.

6. Prace adaptacyjne i ich warto$¢ muszg by¢ udokumentowane przez Najemce stosownymi
dokumentami finansowymi, tj. fakturami potwierdzajacymi ich wykonanie.

7. Przy wykonywaniu prac adaptacyjnych w Lokalu Najemca jest zobowigzany do
wspoOltpracy z inspektorem nadzoru budowlanego Biura Nieruchomosci Ochota (BNO) UW,
wskazanym imiennie przez Wynajmujacego.

8. Zakres prac adaptacyjnych zostanie uzgodniony i podpisany w Protokole uzgodnien
adaptacyjnych (Zalacznik nr 3). Ze strony Wynajmujgcego oprocz Zastgpcy Dyrektora
CNBCh UW protokét musi by¢ podpisany przez wskazanego inspektora nadzoru
budowlanego BNO Ochota UW.

9. Najemca jest zobowigzany do niezwtocznego usuniecia na wilasny koszt szkdd oraz
nieczystosci powstalych podczas prac adaptacyjnych.

10. W przypadku rozwigzania umowy przez Najemce, z przyczyn innych niz wymienione w
8 9, a takze po zakonczeniu okresu obowigzywania umowy Najemca zobowigzuje si¢ do
pozostawienia w Lokalu urzadzen i wyposazenia adaptacyjnego dokonanego przez
Najemce, zgodnego z Zalacznikiem nr 3.

11. Najemca wyraza niniejszym zgode, z zastrzezeniem 8§ 4 ust. 8 i 9, na wykonywanie
przez Wynajmujacego na koszt Wynajmujacego w Lokalu wszelkich prac zwigzanych z
konserwacja, wymiang, naprawa lub modernizacja jakichkolwiek instalacji badz urzadzen,
ktore przebiegaja przez Lokal. Wynajmujacy ma réwniez prawo wejs¢ do Lokalu w celu
dokonania koniecznych napraw lub w innym uzasadnionym celu (np. sprawdzenia
poprawnosci dzialania instalacji technicznych). Wynajmujacy ma réwniez prawo wstepu
do Lokalu oraz udostgpnienia go upowaznionym osobom na potrzeby kontroli projektu
»,Ccentrum Nauk Biologiczno - Chemicznych Uniwersytetu Warszawskiego - Kampus
Ochota (CENT I11)” przez uprawnione instytucje. Dla celéw opisanych w niniejszym ustepie
Wynajmujacy powiadomi Najemce o koniecznosci wejscia do Lokalu z odpowiednim
wyprzedzeniem, jednakze w zadnym wypadku nie krotszym niz 3 dni kalendarzowe, za
wyjatkiem awarii 1 nagtych wypadkow.

12. Najemca jest zobowigzany do nalezytej i biezacej konserwacji urzadzen i sprzetu
bedacych na wyposazeniu Lokalu, zgodnie z zaleceniami producentow tego sprzetu i
urzadzen.

13. W przypadku awarii wynikajacej z nienalezytej konserwacji urzadzen i sprzetu bedacych
w Lokalu Najemca ma obowigzek naprawienia, wynikajacych z tego szkod, na wilasny



koszt. Natomiast w sytuacji awarii urzadzen i sprzetu nie wynikajacej z winy Najemcy,
naprawa urzadzen i sprzetu jest dokonywana przez Wynajmujacego na jego koszt.
14. Najemca ma obowigzek wystgpowania do producenta/dystrybutora o dokonywanie
obowigzkowych przegladow gwarancyjnych i pogwarancyjnych, po otrzymaniu wykazu
sprzetu i urzadzen od Wynajmujacego wraz z podaniem interwalow zgloszen.
15. Wynajmujacy bedzie posiadat duplikat gtownego klucza na wypadek koniecznosci
wejscia do Lokalu podczas nieobecnosci Najemcy z powodu awarii lub innego zagrozenia.
Duplikat klucza bedzie znajdowac si¢ w miejscu zabezpieczonym przed dostepem 0sOb
nieupowaznionych. Wynajmujacy pod zadnym pozorem nie udostepni duplikatu gtéwnego
klucza osobom nieupowaznionym i stronom trzecim bez uzyskania zgody od Najemcy w
formie pisemnej.

§4

ZASADY PROWADZENIA DZIALALNOSCI W LOKALU

1. Najemca zobowigzuje si¢ do:

a) prowadzenia dziatalnosci w Lokalu w sposob nicutrudniajacy dziatalno$ci
Wynajmujacego,

b) utrzymywania czystosci i estetyki w obrgbie wynajmowanego Lokalu oraz w
pomieszczeniu przeznaczonym do konsumpcji (0 pow. 82.62 m2) i na Holu (o
pow. 11, 70 m?) w godzinach otwarcia Lokalu oraz przez jedng godzing zegarowa
bezposrednio po jego zamknigciu.

C) zapewnienia swobodnego dostepu do Lokalu w przypadku wystapienia awarii,

d) przestrzegania przepisow prawa budowlanego, przepisow sanitarnych oraz
przepisow dot. ochrony S$rodowiska naturalnego a takze innych przepisow
zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig oraz posiadania wszelkich niezbednych
zgdd i zezwolen,

e) dokonywania biezacych drobnych napraw w Lokalu na swoj koszt, celem
zachowania Lokalu w stanie nie pogorszonym z uwzglednieniem naturalnego
zuzycia,

f) pokrywania kosztow konserwacji urzagdzen, wymiany badZz modernizacji urzadzen
znajdujacych si¢ w wynajmowanym Lokalu — zainstalowanych badZ wykonanych
przez Najemcg.

2. Najemca nie moze, bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgacego, dokonaé
przeniesienia praw lub obowiazkéw wynikajacych z niniejszej Umowy.

3. Najemca nie jest upowazniony do oddania Lokalu w podnajem, poddzierzawe (lub do
zawarcia podobnej umowy).

4. Najemca ponosi pelng odpowiedzialno$¢ za dziatanie swojego personelu oraz
zatrudnionych przez siebie podwykonawcow, a takze oséb przebywajacych w budynku
CNBCh UW w zwiazku z dziatalnoscig Najemcy.



5. Najemcy nie przysluguje zwrot ewentualnych nakladéw poniesionych na Przedmiot
Umowy ani w trakcie trwania Umowy, ani po jej zakonczeniu, za wyjatkiem prac
adaptacyjnych okre$lonych w Protokole uzgodnien adaptacyjnych (Zalacznik nr 3) do
nieprzekraczalnej wysokosci 10 000,00 zt. netto.

6. Regulamin korzystania z infrastruktury CNBCh UW (Zalacznik nr 2) zostal Najemcy
udostepniony i Najemca oswiadcza, ze zapoznal si¢ z jego trescig i akceptuje jego
postanowienia.

7. Wynajmujgcy zobowigzuje si¢ do:

a) zapewnienia swobodnego wjazdu samochodem od poniedziatku do niedzieli,
przez cala dobe¢ dla pracownikdéw oraz samochoddéw dostarczajacych niezbgdne
produkty do dziatalnoéci gastronomiczno-handlowej Najemcy. W tym celu
Wynajmujacy wystapi do Kierownika Biura Ochrony o zgode na wjazd
kazdorazowo jednego z trzech wskazanych samochodéw dostawczych Najemcy,
na podstawie umownego, widocznego oznakowania na przedniej szybie, na teren
Kampusu Ochota,

b) zapewnienia podigczenia do szerokopasmowego tgcza internetowego,

C) przedstawienia mozliwo$ci oznaczenia Lokalu Szyldem Najemcy na koszt
Najemcy, oraz zapewnienia mozliwosci zamieszczenia tresci informacyjnych o
dziatalnosci Najemcy w ogodlnodostepnych informatorach multimedialnych oraz
w innych miejscach wewnatrz budynku, w ktérym wynajmowany jest Lokal, po
uzgodnieniu z Dyrektorem CNBCh UW,

d) oznaczenia Lokalu nazwa wskazang przez Wynajmujacego, na jego
odpowiedzialno$¢ 1 koszty z tym zwigzane,

e) dostepu do linii telefonicznej, w technologii VOIP.

8. Dla uniknigcia watpliwosci Strony zgodnie ustalaja, iz podczas obowigzywania Umowy
obowigzki Wynajmujacego w zakresie konserwacji 1 remontéw Lokalu beda
obejmowac:

a) konserwacje¢ i remonty konstrukcji budynku, w ktorym znajduje si¢ Lokal, oraz

b) naprawy i konserwacj¢ mechanicznych i elektrycznych urzadzen oraz statego
wyposazenia zainstalowanych w Lokalu przed oddaniem w najem.

9. Konserwacja i naprawy wnetrza Lokalu, tj. wszystkich mebli, wyposazenia i sprz¢tu
whniesionego i zainstalowanego w Lokalu oraz wszelka dziatalno$¢ Najemcy prowadzona
w Lokalu, nalezg wyltacznie do obowigzkéw Najemcy, za ktére Wynajmujacy nie
ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialnosci. Najemca bezzwlocznie (nie pdzniej niz w
terminie 3 dni roboczych od daty przekazania mu lokalu) powiadomi Wynajmujacego 0
wszelkich usterkach w wyposazeniu Lokalu, za naprawe ktorych Wynajmujacy ponosi
odpowiedzialnos¢.

10. Wynajmujacy zobowiazuje si¢ do udostepnienia dokumentacji potrzebnej do uzyskania
pozwolen na prowadzenie dzialalno$ci (dokumentacja projektowa, pozwolenie na
budowg i dopuszczenie do uzytkowania).



11.

12.

13.

14.

15.

Wynajmujacy zobowigzuje si¢ do utrzymywania czystosci i estetyki W pomieszczeniu
przeznaczonym do konsumpcji (0 pow. 82.62 m?) i na Holu (o pow. 11, 70 m?) od
godziny 17.00 do godziny 8.00 nastgpnego dnia roboczego oraz przez catg dobe w dniach
zamknigcia lokalu.

Prowadzenie gospodarki odpadami statymi pochodzacymi z dziatalno$ci gastronomiczno-
handlowej Najemcy w Lokalu CNBCh UW jest po stronie Wynajmujacego.

Najemca os$wiadcza, ze jedynym odbieranym odpadem stalym pochodzgcymi z
dziatalnos$ci gastronomiczno-handlowej Najemcy w Lokalu CNBCh UW be¢da odpady
zmieszane.

Najemca o$wiadcza, ze jego potrzeby w zakresie wskazanym w ww. ustgpie Wynosic
beda nie wigcej niz 2 pojemniki 240-litrowe dwa razy w miesigcu, w odstepach
dwutygodniowych.

Z tytulu prowadzenia gospodarki odpadami statymi pochodzacymi z dziatalnosci
gastronomiczno-handlowej w Lokalu Najemca bedzie ponosit comiesigczne optaty z
tego tytutu na rzecz Wynajmujacego okreslone w § 6 ust. 4.

§5
CZYNSZ NAJMU

Z tytulu uzywania Lokalu, Najemca zobowigzany jest do zaptaty Wynajmujacemu
ptatnego co miesigc Czynszu w wysokosci ......... z/m? netto, (facznie ................. 7k
NEtto)  STOWNEE: ... i , Co
odpowiada cenom rynkowym. Czynsz bedzie platny przelewem, z gory, na konto
bankowe wskazane przez Wynajmujacego w fakturze VAT.

Czynsz zawiera optaty za koszty eksploatacyjne, wyrazony jest warto$cig netto 1 zostanie
powigkszony o podatek VAT zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Z tytulu zwrotu kosztéw adaptacji poniesionych przez Najemce kwota czynszu bedzie
comiesi¢cznie pomniejszana przez Wynajmujacego maksymalnie o ................. zt
netto miesigcznie.

Poczawszy od 01. stycznia 2024 roku stawka Czynszu bedzie corocznie podwyzszana 0
srednioroczny wskaznik wzrostu cen towaréw 1 ustug konsumpcyjnych ogétem w
stosunku do roku poprzedniego ogloszonego przez Prezesa GUS. Powyzsza zmiana nie
wymaga aneksu do Umowy. W przypadku deflacji czynsz pozostaje na niezmienionym
poziomie.

Czynsz oraz pozostate Optaty beda ptatne poczawszy od miesigca, w ktorym nastapi
wydanie Lokalu lub jego czgsci. Jezeli wydanie Lokalu nie nastapi pierwszego dnia
danego miesigca, Czynsz oraz pozostale Optaty zostang ustalone proporcjonalnie do
okresu najmu w danym miesigcu i wydanej powierzchni.



6. Zadna ze Stron nie ponosi odpowiedzialnosci za opodznienie, niewykonanie lub
nienalezyte wykonanie Umowy w takim zakresie, w jakim zostalo to spowodowane
dziataniem sity wyzszej. Przez sil¢ wyzsza rozumie si¢ zdarzenia zewngtrzne, niezalezne
od Stron i niemozliwe do przewidzenia, takie jak w szczegdélno$ci: wojna, pozar,
epidemia, badZ stan zagrozenia epidemicznego lub epidemiologicznego, w tym w
szczegoOlnosci zwigzanego z kolejnymi etapami epidemii SARS-COV-2 i1 zwigzanymi z
nig ewentualnymi regulacjami majacymi wplyw na dziatalno$¢ Stron, powddz, dziatania
wiladzy panstwowej, blokady komunikacyjne o charakterze ponadregionalnym,
kataklizmy spoteczne albo katastrofy budowli lub budynkéw. W przypadku zarzadzenia
pracy zdalnej w CNBCh UW lub =zaistnienia innych okolicznosci skutkujacych
zmniegjszeniem iloéci uzytkownikéw w budynku CNBCh UW Wynajmujacy zmniejszy
Najemcy proporcjonalnie wysoko$¢ czynszu na czas trwania ww. okolicznosci, w
oparciu o obustronne uzgodnienia.

§6
OPLATY ZA KOSZTY DODATKOWE

1. W przypadku wniosku Najemcy o zainstalowanie aparatu telefonicznego opfata za
telefon w technologii VOIP bedzie naliczana oddzielnie, na podstawie rachunkdéw
wystawianych przez dostarczyciela tej ustugi. Najemca powiadomi Wynajmujgacego w
ciggu miesigca od wydania mu Lokalu o wyborze operatora telefonicznego.

2. Oplate za sprzatanie wynajmowanych pomieszczen Najemca ponosi na wlasny rachunek.
Umowe na w/w ustuge Najemca zawiera z podmiotami zaakceptowanymi uprzednio
przez Dyrekcje CNBCh UW.

3. Sprzatanie wynajmowanych pomieszczen odbywa si¢ zgodnie 2z zasadami
obowigzujacymi w CNBCh UW.

4. Z tytulu prowadzenia przez Wynajmujacego gospodarki odpadami statymi
pochodzacymi z dziatalnosci gastronomiczno-handlowej Najemcy w Lokalu CNBCh
UW Najemca zobowiazany jest do zaptaty Wynajmujgcemu comiesi¢gcznej optaty za
gospodarke odpadami statymi Najemcy w wysoko$ci .......oovevennn.. zt netto
miesi¢cznie (stownie: ... )t eeeieennnn. ... zt brutto.

§7
TERMINY PLATNOSCI
1. Czynsz platny jest miesigcznie z gory, na konto bankowe wskazane przez

Wynajmujacego, na podstawie prawidlowo wystawionej przez Wynajmujacego faktury
VAT, w terminie 14 dni liczac od dnia wystawienia Najemcy faktury VAT.



2. Optaty za koszty dodatkowe wymienione w § 6 ust. 1, 2 i 4 beda ptatne w formie
dodatkowych faktur miesi¢cznie z gory, w terminie 14 dni liczac od dnia wystawienia
Najemcy faktury VAT.

88
UBEZPIECZENIA

1. Najemca zobowigzuje si¢ do zawarcia uméw ubezpieczen i utrzymywania przez caly
okres trwania niniejszej Umowy waznych polis ubezpieczeniowych obejmujacych:
ubezpieczenie mienia ruchomego Najemcy znajdujacego si¢ w Lokalu oraz
ubezpieczenie OC z tytulu prowadzonej dziatalnosci gospodarcze;j.

2. Najemca ma obowigzek utrzymywania ochrony ubezpieczeniowej, o ktorej mowa W ust.
1 przez caty okres najmu poczawszy od dnia wydania Lokalu Najemcy.

3. Najemca ma obowigzek niezwltocznie, jednakze nie pozniej niz w terminie 24 godzin od
wystgpienia danego zdarzenia, powiadomi¢ Wynajmujacego (np. jego pracownikow,
przedstawicieli) o znanych Najemcy zdarzeniach losowych, wypadkach
nieprawidtowosci w funkcjonowaniu Lokalu, w tym szkodach lub zniszczeniach.

4. Najemca zobowigzuje si¢ do przedstawienia, na wniosek Wynajmujacego, wszelkich
dokumentéw potwierdzajacych okoliczno$ci wskazane w ust. 1 i 2 niniejszego paragrafu.

5. Umowy ubezpieczenia powinny zostaé zawarte na okres nie krotszy niz rok z
uwzglednieniem, iz Najemca jest zobowigzany do przedtozenia umow na kolejne okresy
roczne nie pézniej niz 14 dni przed zakonczeniem trwajgcego okresu wypowiedzenia.

89

CZAS TRWANIA NAIJMU ORAZ PRZYCZYNY ROZWIAZANIA UMOWY

1. Niniejsza Umowa najmu zawarta jest na okres ............. lat i wchodzi w zycie z dniem
wydania lokalu.
2. Wynajmujacy moze rozwigza¢ niniejszg umowe z zachowaniem 3 - miesi¢cznego
okresu wypowiedzenia w przypadku:
a) specjalnych potrzeb panstwowych niezaleznych od Wynajmujgcego,
dotyczacych przypadku koniecznosci realizowania inwestycji celu publicznego, o
ktorej mowa w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z pdzn. zm.),
b) zaprzestania przez Najemce prowadzenia dziatalnos$ci w Lokalu,
€) koniecznosci przeprowadzenia remontu budynku lub Lokalu
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3. Wynajmujacemu przystuguje prawo wypowiedzenia niniejszej umowy w trybie
natychmiastowym bez koniecznos$ci zachowania okresu wypowiedzenia w przypadku
ogloszenia likwidacji Najemcy.

4. Najemca moze rozwigza¢ niniejsza Umoweg z zachowaniem 3 - miesigcznego okresu
wypowiedzenia w przypadku:

a) przystgpienia do tak znaczacej przebudowy przez Wynajmujgacego lub
modernizacji Lokalu lub budynku, ktéra uniemozliwia¢ bedzie prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej przez Najemce w Lokalu

b) wystgpienia zdarzenia uniemozliwiajagcego Najemcy prowadzenie dziatalnosci w
Lokalu z winy Wynajmujacego przez okres co najmniej 30 dni

c) zwickszenia zapotrzebowania lokalowego Najemcy, ktore nie moga zostaé
zaspokojone w obecnej infrastrukturze Wynajmujacego, lub w przypadku
przeniesienia dziatalno$ci firmy do innego regionu;

d) nie wywigzywania si¢ przez Wynajmujacego z cigzacych na nim na podstawie
Umowy obowigzkow;

e) zaprzestania prowadzenia dziatalno$ci przez Najemce.

5. Wynajmujacemu przystuguje prawo wczesniejszego wypowiedzenia umowy, bez
zwrotu naktadéow Najemcy zwigzanych z adaptacja lokalu, rowniez z nastepujacych
przyczyn lezacych po stronie Najemcy, tj.:

a) uzywania Lokalu sprzecznie z przeznaczeniem wynikajacym z niniejszej Umowy
lub z naruszeniem przepiséw bhp,

b) nieregulowania ptatnosci przez dwa kolejne miesigce,

C) naruszenia zakazu udostepniania pomieszczen w catoSci lub czeSci bez zgody
Wynajmujacego.

d) wystgpienia innych zdarzeh spowodowanych dzialalnoscia Najemcy,
skutkujacych konieczno$cig rozwigzania umowy z Najemca, w szczegdlnosci
prowadzenie dziatalnosci godzacej w dobre imi¢ Wynajmujgcego.

6. Za obopo6lng zgoda Strony mogg rozwigzac niniejszg umowe¢ najmu w terminie krotszym
niz trzy miesigce, bez zwrotu naktadow Najemcy zwigzanych z adaptacja lokalu.

§10
ZWROT LOKALU
1. Najemca powinien zwroci¢ Lokal w stanie niepogorszonym, z uwzglednieniem zuzycia
bedacego nastgpstwem prawidtowego uzywania. Najemca jest zobowigzany opusci¢

Lokal najpdzniej w terminie 14 dni od wygasni¢cia niniejszej Umowy, usungé z niego
nalezgce do niego przedmioty ruchome i zwroci¢ go Wynajmujacemu w stanie wolnym
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od 0s0b i rzeczy. Lokal zostanie zwrocony na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego
sporzadzonego przez strony.
. Z zastrzezeniem § 9 ust. 5 1 6 Umowy, przed zwrotem Lokalu Najemca usunie z niego
wszystkie nalezace do niego rzeczy ruchome i elementy reklamowe.

8§11

INFORMACJE POUFNE

. Kazda ze stron Umowy zobowigzuje si¢, ze w czasie jej wykonywania oraz po
wykonaniu bedzie traktowata uzyskane informacje jako poufne oraz zobowigzuje si¢ do
ich nieujawniania w jakikolwiek sposob bez pisemnej zgody drugiej Strony przez okres 5
lat od czasu rozwigzania umowy
. Zachowanie poufnosci nie dotyczy informacji, ktora:
a) jest informacjg publiczna,
b) stanie si¢ informacjg publiczng w inny sposob niz poprzez naruszenie zasady
poufnosci przez Strong,
C) jest udostgpniona w celu zalatwiania spraw formalnych zwigzanych z
prowadzeniem dziatalno$ci Najemcy,
d) wymaga udostepnienia ze wzgledu na obowigzujace przepisy prawa, w
szczeg6lno$ci na zadanie wlasciwego organu.
Strony o$wiadczaja, ze informacje poufne beda wykorzystywaty wylacznie w celach
zwigzanych z wykonaniem Umowy.

§12
POSTANOWIENIA KONCOWE

. Wynajmujacy nie zapewnia ochrony Lokalu, w szczegdlnosci nie ponosi
odpowiedzialno$ci za rzeczy Najemcy wniesione do Lokalu.

. Najemca odpowiada za bezpieczenstwo wiasnych pracownikow i innych o0s6b
dziatajacych w jego imieniu oraz oséb korzystajacych z Lokalu w zwigzku z
dziatalnoscig Najemcy.

. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za dziatania Najemcy, w szczeg6lnosci za
zdarzenia, wypadki losowe i szkody powstate w zwigzku z dziatalno$cig Najemcy oraz
szkody 1 straty osob trzecich wynikte z jego dziatalnosci.

. Wynajmujacy ma prawo do okreslenia nazwy Lokalu, pod ktérag bedzie dziatat
Najemca.

. Jezeli niektore z postanowien Umowy sa lub stang si¢ niekompletne lub nieskuteczne, nie
spowoduje to naruszenia skutecznosci Umowy w jej pozostalej czesci.

. Umowa uniewaznia wszelkie wcze$niejsze ustalenia poczynione przez Strony.
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7. Zaktaczniki stanowig integralng cz¢s¢ Umowy.

8. Umowa zostala zawarta w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach w jezyku polskim, z
ktorych dwa sg dla Wynajmujacego, a jeden dla Najemcy.

9. Wszelkie zmiany, aneksowanie, rozwigzanie badz odstgpienie lub wypowiedzenie
Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

10. Wszelkie o$§wiadczenia sktadane przez ktorgkolwiek ze Stron w zwigzku z realizacja
Umowy wymagajg zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

11. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie majg
przepisy Kodeksu Cywilnego.

12. Wszelkie spory wynikajace z niniejszej umowy rozstrzyga¢ bedzie sad powszechny
wlasciwy dla siedziby Wynajmujacego.

Wynajmujacy Najemca

Oswiadczam, iz zapoznalem si¢ z postanowieniami 1 bede przestrzegal zapiséw
Regulaminu korzystania z infrastruktury CNBCh UW, ktéry stanowi Zalacznik Nr 2 do
niniejszej Umowy.

Najemca
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Zalaczniki:

Wykaz wynajmowanych powierzchni.

Regulamin korzystania z infrastruktury CNBCh UW.

Protokot uzgodnien adaptacyjnych.

Wykaz wyposazenia i urzadzen zainstalowanych w Lokalu przez Wynajmujacego.
Protokot zdawczo odbiorczy.

Rzut cz¢sci poziomu ,,0” z zaznaczong powierzchnig wynajmu.

Zalozenia dla Najemcy dotyczace proponowanego asortymentu sprzedazy.

Deklaracja Najemcy dotyczaca dni i1 godzin otwarcia Lokalu gastronomiczno-
handlowego w ujeciu rocznym.

9. Propozycja Najemcy dotyczaca oferowanego asortymentu sprzedazy w Lokalu

gastronomiczno-handlowym.
10. O$wiadczenie Najemcy o spetnianiu przez niego wymogoéw Sanepid-u.

N O~
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	1. Wynajmujący oświadcza, że posiada tytuł prawny do Nieruchomości, położonej w Warszawie, przy ulicy Żwirki i Wigury 101,  posadowionej na działce 18/2, obręb 2-02-09, stanowiącej teren zamknięty, dla której Sąd Rejonowy dla Warszawy Mokotowa w Warsz...
	2. Najemca oświadcza, że:
	a) prowadzi działalność gospodarczą między innymi w zakresie gastronomii i handlu,
	b) w pomieszczeniach  stanowiących przedmiot niniejszej umowy najmu będzie prowadził działalność gastronomiczną i handlową własną na rzecz użytkowników pracujących lub korzystających z budynku Centrum Nauk Biologiczno - Chemicznych UW,
	Strony postanowiły uzgodnić zasady wynajmu Lokalu w oparciu o poniższe postanowienia.
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